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Schiilp bei Rendsburg - B-Plan Nr. 16 "Am Buchweizenweg" / Preisliste

Bauplatz | Schulp Flur- Grundstiicks-| Vermessungs- | Wasserver- | Anpflanzung | Kontroll- | Gesamt-
Nr. GB-Blatt | stiick/e | GroRe |Preis/m2 preis kostenanteil sorgung Laubbaum | schacht | kaufpreis
15 750 150 € 112.500 € 1.100 € 3.800 € 500€ | 1.200€ | 119.100 €
18 1.008 | 230 € 231.840 € 1.100 € 3.800 € 500 € | 1.200€ | 238.440 €
19 712 125 € 89.000 € 1.100 € 3.800 € 500 € | 1.200 € 95.600 €




Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg" Planzeichnung (Teil A)

Gemeinde Schulp
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Gemeinde Schulp

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg"

Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,35 Grundflachenzahl, hier max. 0,35
Zahl der Vollgeschosse als
I Haéchstmaf3, hier max. 2
Maximal zuléssige Gebéude-
OKF + 8,5 héhe Uber Erdgeschossfertig-
fussboden (OKF), hier max. 8,5 m
Abgrenzung unterschiedlicher
oo Nutzung
0 offene Bauweise

2Wo

Nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Beschréinkung der Zahl
der Wohnungen, hier:
2 je Wohngebdude

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreiecke

StraBenverkehrsfléiche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléiche besonderer Zweck-
bestimmung - Fullweg -

Flachen fir Entsorgungsanlagen
-Regensickerbecken-

Private Grinflache (betrifft Grund-
stiicke Nr. 6 bis 11,18, 30 bis 32)

Oftfentliche Grunflache

Offentliche Grinfléche
-Spielplatz-

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von B&umen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fur die Erhaltung von
Bdumen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

Zeichenerklarung

Nachrichtliche Ubernahmen

Vorhandene und nach Naturschutz-
recht geschiitzte Knicks

Waldabstand (30 m)

Grenze der Baufreihaltezone
(15 m vom Straflenrand der K27)

Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummer
®@ Nummer des Baugrundstiicks

Geplante Gundstiicksgrenze

Vorhandenes Gebdude

XX X Fortfallender Knick
—_——— Flurgrenze
6—— o  Flurstiicksgrenze
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Gemeinde Schulp

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg"

1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 2.2
Die Ausnahmen unter § 4 (3} BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 (6} BauNVO) 2.3

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1)
BauNVO)

2.1 Fir jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine feste Héhe
als Bezugshohe festgesetzt:

Bozg}rg;d— des fﬁgﬁglwel?etiuzsgfnkfes Bo:%r;;d— des fﬁ?ﬁ:?getiugsoﬁfnkfes 2.4
in m Uber NHN in m Uber NHN
1 + 6,25 17 + 6,40
2 + 6,30 18 + 6,00 25
3 + 6,60 19 + 6,10
4 + 6,70 20 + 6,50
5 + 6,70 21 + 6,60
6 + 6,50 22 + 6,60 3
7 + 6,40 23 + 6,30
8 + 6,30 24 + 6,30
9 + 6,30 25 + 6,50
10 + 6,50 26 + 6,60
11 + 6,50 27 + 6,50
12 + 6,40 28 + 6,20 4.
13 + 6,40 29 + 6,00 41
14 + 6,35 30 + 6,50
15 + 6,50 31 + 6,20
16 + 6,50 32 + 6,00

Alternativ kann an Stelle des in der Tabelle genannten Héhenwerts die
eingemessene Oberkante des StraBenbaukérpers, der vor der Grundsticks-
grenze verléuft, als Héhenbezugspunkt verwendet werden.

Text (Teil B) - S1/3

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA} darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens der Hauptgebdude die aus 2.1 folgenden H&henbezugspunkte
Uber Normalhdhennull (N1N} bis maximal 0,5 m Uberschreiten.

Die in der Planzeichnung (Teil A} festgesetzten maximal zuldssigen Gebéude-
héhen der Hauptgebdude werden gemessen von der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens (OKF).  Die  moximale  Gebdudehshe  daorf
ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um
moaximal 1,0 m Uberschritten werden. Die Gebdudehéhe wird durch den
hochsten Punkt der DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine
Uberschreitung durch Daciauf- bauten oder Dachgauben ist nicht zulssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAT und WAS3 ist oberhalb des ersten
Vollgeschosses maximal ein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuléssig.
Oberhalb des zweiten Volheschosses sind weitere Geschosse unzuléssig.
Abweichend von der Héhenfestsetzung im Teil A ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WAT und WA3 eine maximale Firsthéhe von 8,5 m zuléssig,
wenn ein Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss, einer Trauthéhe von
maximal 4,0 m und einer Mindestdachneigung von 35° gebaut wird. (§ 16 (2)
Nr. 3 und 4 BauNVO i.V.n. § 31 (1) BauGB)

Grundstiicksmindestgréfien (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbe-eiches muss die Gréfle der Baugrundsticke mind.
600 m?2 fir Einzelh&user und mind. 300 m2 fir Doppelhéuser je Doppelhaus-
hélfte betragen. Im Falle der Errichtung von Reihenhdusern auf dem Baufeld
WAT1 wird die Mindestgrundsticksgréfie der Baugrundstiicke auf mind. 300 m2
ie Reihenhausscheibe festgelegt.

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléichen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschitturgen und Abgrabungen unzuléssig. Dies gilt nicht fir
offene Einfriedungen, sofern sie einen Mindestabstand von 1,0 m zu vor-
haondenen und zu erhaltenden Knicks bzw. zu neu anzulegenden Knicks ein-
halten.
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Gemeinde Schulp

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg" Text (Teil B) - S2/3

4.2 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. 10. Fléche zum Erhalt von B&unen, Stréuchern und sonstige Bepflanzung
& 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Strafien- (8 9 (1} Nr. 25 b BauGB)
begrenzungslinie einhalten. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von
Sichtdreiecke (§ ?(1) Nr. 10 BauGB) heimischen, standortgerechen Gehdlzen zu pflanzen.
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstéanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs von 0,8 m bis 2,5 m Héhe, bezogen auf die 11 Erhalt von B&umen, Stréuctern und sonstigen Bepflanzungen
Fahrbahnoberflache, sténdig freizuhalten. Einzelnstehende B&ume kénnen zu- (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
gelassen werden. Die zum Erhalt festgesetzten B&ume dirfen nicht geschédigt oder beseitigt
werden. Im Kronenbereich sind Aufschittungen, Pflasterungen, Versiegelung
Oberflidchenentwéasserung (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) und Bodenverdichtung unzdéssig. Bei Verlust sind die Béume zu ersetzen.
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den .
Grundstiicken selbst zu versickern. 12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
12.1 Entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der Straflen-

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB)

Vorgdrten und nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen sind - mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugdngen, zuldssigen Stellplétzen sowie zuldssigen Nebenanlagen -
als lebende Garten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzul&ssig.

Anpflanzen und Erhalt von B&umen, Stréuchern uncsonstigen Bepflanzungen

(8§ 2 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Straflenverkehrsfléche sind mindestens 14 heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und douerhaft zu erhalten. Den
Baumen ist ein ausreichend bemessener Wurzelraum von min. 12 m? zur
Verfigung zu stellen.

Fléche zum Anpflanzen von Knicks (§ 9 (1)} Nr. 25 a BauGB)

Die anzupflanzenden Knicks sind auf Grundlage des Erlasses mit den Durch-
fuhrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums vom 13.06.2013 i.d.
jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen.

begrenzungslinie entfernt, ist die Hohe der Einfriedung auf maximal 1,2 m be-
grenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwéille und
offene Drahtzéune ohne weitere flachenhafte SichtschutzmaBnahmen zuldssig.
Als Hohenbezug gilt die Héhe der angrenzenden Straflenverkehrsflache (Geh-
weg oder Fahrbahnachse, p nachdem was néher liegt).

12.2 Die Stellplgtze fir bewegliche Abfallbehdalter sind durch Einhausungen oder Ein-

friedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehélter von &ffent-
lichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausungen sind ausschliefilich
Holz, Gabionen oder lebenle Hecken zul@ssig.

12.3 Die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen mit einer

Grundfléche von mehr als 5 gm, die von &ffentlichen Fléichen aus sichtbar sind,
ist in Materialitét und Farbe der Gestaltung des Houptgebdudekérpers anzu-
passen oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fur Dachfléchen, die von
dffentlichen Fléichen aus sichtbar sind. Begriinte Décher sind unabhéngig von
der Gestaltung des Houptgtbdudekdrpers zuléssig.

12.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WAT sind je Wohneinheit auf dem Bau-

grundstiick mindestens 1,5 Stellplétze nachzuweisen. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA2 und WA3 sind je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick mindes-
tens 2,0 Stellplétze nachzuweisen. Dabei sind die Stellplétze auf den Baugrund-
sticken so anzuordnen, dass jeder Stellplotz unabhéngig von der Belegung
anderer Stellplétze einzeln ingefohren werden kann.
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Gemeinde Schulp

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg"

12.5 Zuléssig fur die Farbe der Décher sind alle Grau- und Anthrozitténe sowie alle 2.

13.

Rot- und Braunténe. Alternativ ist eine Eindeckung mit zink- oder aluminium-
farbenem Blech oder als begriintes Dach méglich. Ausgenommen von der
Festsetzung der Dachfarbe sind Solarenergieanlagen sowie Dachflachen, die
eine Dachneigung von 10° nicht Uberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)
Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschifzte Biotope nach
§ 30 BNotSchG i.V.m. § 21 LNotSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu

einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung fohren 4.

kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme
durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Auch fir die Beseitigung von
Uberhéltern ist eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich. Pflegemafinahmen sind entsprechend der Durchfihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz des Knickerlosses fur Schleswig-Holstein vom
20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung durchzuihren.

Hinweise

1.
1.1

1.2

Waldabstand

Jede bauliche Anloge, die innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Waldabstandsbereichs errichtet werden soll, bedarf vor Baubeginn einer
separaten Zulassung durch die untere Bauaufsichtsbehérde. Hierzu ist ein
separater Antrag auf Abweichung geméfl § 71 Abs. 1 Safz 1 LBO zu stellen.
Dies gilt auch fir ansonsten genehmigungsfreigestellte Vorhaben nach § 68
LBO und verfahrensfreie bauliche Anlagen nach § 63 LBO.

Innerhalb des Waldabstands von 30 m missen verwendete Baustoffe von bau-
lichen Anlagen mind. schwer entflammbar und die tragenden und aussteifenden
Bauteile mind. feuerhemmend sein. Die Bedachung muss gegen Flugfeuer und
strahlende Wérme widerstandsféhig sein (harte Bedachung). Feuerstétten fir
feste Brennstoffe, Mulltonnenabstellpléize und die Lagerung brennbarer
Materialien sind innerhalb des Waldabstands nicht zuléssig.

Text (Teil B) - S3/3

Fundstelle fir DIN-Normen

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen Uber das Deutsche
Institut fir Normung e.V. bezogen oder an einem sog. "Normen-Infopoint' an
verschiedenen Hochschulstandorten, z.B. in Kiel, Libeck und Hamburg
kostenfrei eingesehen werden.

Baumschutz
Die DIN 18920 zum Schutzvon Bdumen bei BaumaBnahmen ist zu beachten.

Bindung fir die Erhaltung von Béumen

Die Signatur "Bindung fir die Erhaltung von Béumen" nimmt in der Planzeich-
nung den gesamten Kronenbereich der zu erhaltenden Béume ein (nach
AufmaB). Die Signatur entfdtet aber in der Fléche keine normative Wirkung. Die
selbsténdigen  Festsetzungen  zur  Fléchennutzung  (hier:  Allgemeines
Wohngebiet, Grinflache) bshalten vollumfanglich ihre Wirksamkeit.

Geothermie und Grundwassergefihrdung

Die Wassergenossenschaft Schilp eG betreibt auf einem Waldgrundstiick
dstlich der Strafle Am Moritzberg und westlich der Dorfstrafle zwei Brunnen zur
Férderung von Trinkwasser. In Hinblick auf den Schutz der Wasserfassung vor
Verunreinigungen und Beeinfréchtigungen sind im gesamfen Baugebiet
Erdwérmesonden nicht gestattet.
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Bebauungsplan Nr. 16 "Am Buchweizenberg"

Strallenquerschnitte

Schnitt A - A Schnitt B - B
Mafstab 1:100 Mafstab 1:100
Sahotter- Fahrbohn Gehweg Gehweg Fahrbohn Schofter-
rasen rgsen
T I I | 1 I
25 25
%1.50 ¥ 500 K150 —K] 150 —k 450 k200
1 8.25 8.25
Schnitt C - C Schnit D - D
Mafstab 1:100 Mafstab 1:100
Schatter- Fahrbohn Gehweg Fahrbohn
rosen
i I I 1 T i
25 25 25
2.00 /!’ 450 /.I’ 150 /!’ 4.00 /!’
8.25 4,50

Irrtum vorbehalten
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